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LEI' N° 615/2006, DE 30 DE OUTUBRO DE 20086.

Institui o Zoneamento, Uso e Ocupacéo do
Solo Urbano dentro das Diretrizes e Objetivos
do Plano Diretor Municipal.

O PREFEITO MUNICIPAL DE IPUEIRAS, Estado do Ceara, no uso de suas
atribuicées legais conferidas pela Lei Organica do Municipio, fago saber que a
CAMARA MUNICIPAL DE IPUEIRAS, aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte
Lei:

CAPITULO |
DISPOSIGCOES PRELIMINARES E OBJETIVOS

Art. 1°. Esta Lei dispée sobre o Zoneamento, uso e ocupagdo do solo urbano
no Municipio de Ipueiras.

Art. 2°. Fazem parte integrante desta Lei, como parte complementar de seu
fexto, todos os seus anexos.

Art. 3°. A presente Lej tem os seguintes objetivos:

| — disciplinar a localizagdo de atividades no Municipio, prevalecendo o
interesse coletivo sobre o particular e observados os padrées de seguranca,
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higiene e bem-estar da vizinhanga, garantindo a qualidade ambiental e de vida
da populagao;

Il — definir zonas, adotando-se como critério basico seu grau de urbanizagéo e
caracteristicas de uso atual;

lIl — compatibilizar usos e atividades diferenciadas, complementares entre Si,
tendo em vista a eficiéncia do sistema produtivo, a eficacia dos servicos e da
infra-estrutura e o crescimento ordenado:

IV — estabelecer padrées adequados de densidade na ocupacgao do territério,
garantindo a qualidade de vida da populagéo;

V — ordenar o espago construido, para assegurar a qualidade morfolégica da

paisagem urbana, seus valores naturais, culturais e paisagisticos:

VI — regulamentar a implantagéo das edificagdes nos lotes e a relagéo destas
com o seu entorno;

VII — orientar o crescimento da cidade visando a minimizar os impactos sobre
areas ambientalmente frageis;

VIl — promover a integragdo entre os diferentes setores sdcioecondmico-
culturais segregados fisicamente em fungdo da existéncia de cursos d’agua
com locais de dificil transposigao.

Art. 4°. As disposigbes desta Lei deveréo ser observadas obrigatoriamente:
| — na concesséo de alvaras de construgéo;
Il — na concessé&o de alvaras de localizag&o de usos e atividades urbanas;

Ill — na execuc&o de planos, programas, projetos, obras e servigos referentes a
edificacées de qualquer natureza;

IV — na urbanizagao de areas;

V — no parcelamento do solo.
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CAPITULO Il
DAS DEFINIGOES

Art. 5°. Para efeito de aplicagé@o da presente Lei, sdo adotadas as seguintes
definicoes:

I — zoneamento: é a divisdo da area do perimetro urbano do Municipio em
Zonas para as quais sao definidos os usos e os parametros de ocupagdo do
solo, conforme tipologia e grau de urbanizagdo atual da zona, seguindo
critérios urbanisticos e ambientais desejaveis estabelecidos pelo Plano Diretor
Municipal;

Il = uso do solo: é o tipo de utilizagdo de parcelas do solo urbano por certas
atividades dentro de uma determinada zona;

Il — ocupacéo do solo: é a maneira como a edificagdo ocupa o lote, em fungéo
das normas e indices urbanisticos incidentes sobre os mesmos, tais como
altura da edificagdo, coeficiente de aproveitamento, fragdo minima, recuos,
taxa de ocupacéo, taxa de permeabilidade, testada, area minima de lote;

IV — indices urbanisticos:

a) afastamento ou recuo: menor distancia estabelecida entre a

edificacdo e a divisa do lote, podendo ser frontal, lateral ou de fundos;
b) alinhamento predial: linha diviséria entre o lote e o logradouro
publico;

c) altura da edificagéo: é a dimensdo vertical maxima da edificagéo,
expressa em metros, quando medida de seu ponto mais alto até o nivel

do terreno, ou em nimero de pavimentos a partir do térreo, inclusive:

d) area computavel: area a ser considerada no calculo do coeficiente de
aproveitamento do terreno;
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e) area construida: soma da area de todos os pavimentos de uma
edificagao, calculada pelo seu perimetro exteno:

f) area ndo computavel: area construida que ndo é considerada no

calculo do coeficiente de aproveitamento;

Ny

g) areas institucionais: areas destinadas a implantagao dos
equipamentos publicos de educagdo, cultura, saude, administracao,

lazer e similares:

h) indice de aproveitamento/potencial construtivo: valor numérico que
deve ser multiplicado pela area do terreno para se obter a area maxima
computavel a construir;

) dimens&o do lote: é estabelecida para fins de parcelamento do solo e

ocupagao do lote e indicada pela testada e area minima do lote;

J) espagos livres: areas de interesse de preservacéo e/ou espacos livres
de uso publico destinados a implantagéo de pragas, areas de recreacéo
e esportivas, monumentos e demais referenciais urbanos e

paisagisticos;

) fragao minima: frag&o ou parcela pela qual a area total da gleba deve
ser dividida, com vistas a obter o nimero maximo de lotes ou fragées
ideais aplicaveis para a gleba;

m) fundo do lote: divisa oposta a testada, sendo, nos lotes de esquina, a
divisa oposta a testada menor, ou, no caso de testadas iguais, a testada
da via de maior hierarquia;

n) taxa de ocupag&o: é o percentual expresso pela relacdo entre a area
de projecdo da edificagdo ou edificagbes sobre o plano horizontal e a

area do lote onde se pretende edificar:

0) taxa de permeabilidade: percentual do lote que devera permanecer
permeavel;

p) testada: largura do lote voltada para a via publica.
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V — dos termos gerais:

a) alvara de construgao/demoligdo: documento expedido pelo Municipio
que autoriza a execugéo de obras de construgdo ou de demoligéo,
sujeitas a sua fiscalizagéo;

b) alvara de localizagdo e funcionamento: documento expedido pelo
Municipio que autoriza o funcionamento de uma determinada atividade
em determinado local;

c) baldrame: viga de concreto ou madeira que corre sobre as fundagdes
ou pilares para apoiar o piso;

d) equipamentos comunitarios: sdo os equipamentos publicos de
educagéo, cultura, sadde, lazer, seguranca e assisténcia social;

€) equipamentos urbanos: sdo os equipamentos publicos de
abastecimento de agua, esgoto, energia elétrica, coleta de agua pluvial
e rede telefénica;

f) faixa de dominio ou servidao: area contigua a vias de trafego e a
redes de infra-estrutura, vedada a construgcdo, destinada ao acesso
para ampliagdo ou manutengdo daqueles equipamentos;

g) faixa de protegédo: faixa paralela a um curso d’agua, medida a partir
da cota mais alta ja registrada no curso d'agua em épocas de
inundagdo, perpendicular a sua margem, destinada a proteger as
espécies vegetais e animais desse meio e a prevenir a erosao, sendo a
faixa variavel e regulamentada pela legislacdo federal, estadual e
municipal relativa & matéria:

h) fundagdes: parte da construgdo destinada a distribuir as cargas sobre

o terreno;
i) gleba: area de terra ainda nao parcelada;

J) infra-estrutura basica: equipamentos urbanos de escoamento de
(

aguas pluviais iluminagdo publica, redes de esgoto sanitario, de
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abastecimento de agua potavel, de energia elétrica publica e domiciliar,

vias de circulagéo e pavimentaggo;

) profundidade do lote: distancia medida entre o alinhamento predial do

lote e uma linha paralela a este, na divisa de fundos do mesmo;
m) subsolo: pavimento situado abaixo do pavimento térreo:;

n) uso permissivel: uso cujo grau de adequagdo a zona ou setor
dependera da analise ou regulamentagéo especifica para cada caso;

0) uso permitido: uso adequado as zonas:

p) uso proibido: uso que, por sua categoria, porte ou natureza, é Nnocivo,
perigoso ou incémodo as finalidades da zona ou setor correspondente:

q) usos incomodos: 0s que possam produzir conturbagdes no trafego,
ruidos, trepidagées ou exalagées, que venham a incomodar a
vizinhanga;

) Usos nocivos: 0s que impliquem na manipulagdo de ingredientes,
matérias-primas ou processos que prejudiguem a saude ou cujos
residuos liquidos ou gasosos possam poluir o solo, a atmosfera ou os
recursos hidricos:

$) UsSOs perigosos: 0s que possam dar origem a explosées, incéndios,
vibragdes, producdo de gases, poeiras, exalagbes e detritos, que
venham a por em perigo a vida das pessoas ou as propriedades.

CAPITULO Il
AREAS URBANA E RURAL

Art. 6°. Para fins urbanisticos e administrativos, o territério do Municipio de
Ipueiras divide-se em:

| — area urbanas
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Il — area rural.

§ 1°. O perimetro urbano, linha diviséria entre a area urbana e a area rural, é
definido nos termos do anexo | desta Lei.

§ 2°. Na area rural, ndo é permitido o parcelamento do solo para fins urbanos.

§ 3° Somente serdo permitidas, na zona rural, as habitagdes unifamiliares e os
usos necessarios as atividades agropecuarias ou de carater eminentemente rural.

§ 4°. As edificagbes e benfeitorias a serem executadas na area a que se refere
0 paragrafo anterior, ficam sujeitas, quanto a seus usos funcionais, a fiscalizagdo do
Municipio.

Art. 7°. Em areas do Municipio, situadas em faixas com largura distando até
duzentos metros das rodovias na zona rural, contados a partir das suas areas de
dominio, sera exigido um recuo frontal de, no minimo, quinze metros contados entre a
faixa de dominio da rodovia e a edificagdo, sob regulamentacéo e padrées definidos
pelo Executivo municipal.

Paragrafo Unico. Para os iméveis de que trata o caput deste artigo, o orgao
competente determinard, para cada consulta de ocupagao, o seu enquadramento de
acordo com a melhor conveniéncia de integrag@o municipal.

CAPITULO IV
DOS ALVARAS

Art. 8°. A localizacdo de quaisquer obras, usos e atividades dependera de
autorizacado prévia do Municipio de Ipueiras, através de consulta prévia, para a
posterior emissdo do Alvara correspondente.

Paragrafo Unico. Para cumprimento do disposto no caput deste artigo, o
Municipio expedira:

| — Alvara de Construgdo, Reforma ou Demoligao;

\J
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Il — Alvara de Loteamento, Desmembramento ou Remembramento do Solo:
Il — Alvara de Localizag&o e Funcionamento de atividades.

Art 9°. Seréo mantidos os usos das atuais edificagées, desde que autorizadas
pelo Municipio ou protocoladas nos orgéos competentes até a data de inicio de
vigéncia desta Lei, vedando-se as modificagbes que contrariem as disposicdes nela
estatuidas.

Art. 10. A permissdo para localizagéo de qualquer atividade considerada como
incémoda, nociva ou perigosa, dependera, além das especificagbes exigidas para
cada caso, da aprovagdo do projeto detalhado das instalagdes para tratamento e
disposicéo final adequada dos residuos liquidos, sélidos ou gasosos, bem como dos
dispositivos de protegdo ambiental, gerenciamento dos residuos sélidos e de
seguranca requeridos pelos 6rgéos publicos competentes.

Art 11. Ser&o proibidas, a partir da vigéncia desta Lei, obras de acréscimo ou
reconstrugcao nas edificacbes cujos usos contrariem as disposi¢cées da mesma,
admitindo-se somente obras de manutencgao.

Art 12. A concessdo de alvara para construir, reformar ou ampliar qualquer
obra residencial, comercial, de prestacao de servico ou industrial, somente podera
ocorrer com observancia as Normas de Uso e Ocupagédo do Solo Urbano
estabelecidas nesta Lei.

Art 13. As informagées constantes nas consultas de construcéo e parcelamento
do solo expedidas com data anterior a vigéncia desta Lei terdo validade de noventa
dias, contados da data de sua expedicdo, e poderdo ser revalidadas pelo mesmo

prazo, uma unica vez, mediante solicitagdo do interessado.

Art 14. Os projetos autorizados perderdo sua validade se as obras n&o forem

iniciadas no prazo de um ano, contado a partir da data de licenciamento.

Paragrafo Unico. Considera-se obra iniciada aquela cujas fundagées e
baldrames estejam concluidos.
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Art. 15. Os alvaras de localizagdo e funcionamento de estabelecimento
comercial, de prestagdo de servigo ou industrial, somente serdo concedidos desde que
observadas as normas estabelecidas nesta Lei quanto ao uso do solo previsto para
cada zona.

Art 16. Os alvaras de localizagdo e funcionamento de usos e atividades
urbanas seréo concedidos sempre a titulo precario e em carater temporario, quando
necessario, podendo ser cassados caso a atividade autorizada demonstre
comprovadamente ser incomoda, perigosa ou nociva a vizinhanca ou ao sistema
viario.

§ 1° As renovagbes serdo concedidas desde que a atividade ndo tenha
demonstrado qualquer um dos inconvenientes apontados no caput deste artigo.

§ 2° A manifestagdo expressa da vizinhanga contra a permanéncia da
atividade no local autorizado, comprovando ser incémoda, perigosa ou nociva, podera
constituir-se em motivo para a instauracdo do processo de cassacdo de alvara.

Art. 17. A transferéncia de local ou mudanc¢a de ramo de atividade comercial,
de prestacéo de servigo ou industrial ja em funcionamento, s6 podera ser autorizada
se nao contrariar as disposicdes desta Lei.

Art. 18. A concessdo de alvard de qualquer atividade considerada como
perigosa, nociva ou incémoda, dependera da aprovagéo do projeto completo, se for o
caso, pelos o6rgaos competentes da Unido, do Estado e do Municipio, além das
exigéncias especificas de cada caso.

Paragrafo unico. Sao consideradas perigosas, nocivas ou incémodas as
atividades que, por sua natureza:

| — coloquem em risco pessoas e propriedades circunvizinhas;
Il — possam poluir 0 solo, o ar e os cursos d'agua;
Il — possam dar origem a explosao, incéndio e trepidacao;

IV — produzam gases, poeiras e detritos;
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V — impliquem na manipulagédo de matérias-primas, processos e ingredientes
toxicos;

VI — produzam ruidos e conturbem o trafego local.

Art. 19. A instalagéo de obra ou atividade, potencialmente geradora de grandes
modificagdes no espaco urbano e meio ambiente, dependera da aprovagéo do érgio
municipal de urbanismo, que devera exigir um Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

§ 1°. O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) deve conter todas as possiveis
implicagbes do projeto para a estrutura ambiental e urbana, em tomo do
empreendimento.

§ 2°. De posse do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), o Poder Publico,
representado pelo érgédo municipal de Urbanismo, reservar-se-a o direito de avalia-lo,
além do projeto, e estabelecer quaisquer exigéncias que se facam necessérias para
minorar, compensar ou eliminar os impactos negativos do projeto sobre o espacgo da
cidade, ficando o empreendedor responsavel pelos 6nus delas decorrentes.

§ 3° Antes da concessdo de alvara para atividades de grande porte, o
interessado devera publicar no periédico local de maior circulagédo um resumo do
projeto pretendido, indicando a atividade principal e sua localizacéo.

Art. 20. Consideram-se obras ou atividades potenciaimente geradoras de
modificagbes urbanas, dentre outras:

I — edificagées residenciais com area computavel superior a 20.000 m? (vinte
mil metros quadrados);

Il — edificacbes destinadas a outros usos, com area da projecéo da edificagao
superior a 5.000 m? (cinco mil metros quadrados);

[l — conjuntos de habitagdes populares com numero de unidades maior ou
igual a 100 (cem);

IV — parcelamentos do solo com area superior a 80.000 m? (oitenta mil metros
quadrados); )

V — parcelamentos.do solo em areas lindeiras aos cursos d’agua;

10
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VI - cemitérios e crematorios;

VIl — exploracao mineral.

lei especifica.

CAPITULO Vv
DO ZONEAMENTO DO USO E DA OCUPAGAO DO SOLO

Art. 22, Entende-se por Zoneamento do Uso e da Ocupacdo do Solo, para
efeito desta Lej, a divisdo das areas urbanas do Municipio em zonas de usos e
Ocupagdes distintos, segundo os critérios de usos predominantes e de aglutinagdo de
usos afins e separagdo de usos conflitantes, objetivando a ordenagdo do territério e o]
desenvolvimento urbano, seguindo critérios urbanisticos e ambientais desejaveis
estabelecidos pelo Plano Diretor.

Anexo |, integrante desta Lei, relacionado aos setores territoriais urbanos demarcados
graficamente no mapa de que trata o inciso I do artigo 2° desta Lei, com a seguinte
denominacao:

I — Zona Central — ZC;

Il — Zona Residencial — ZR

Il - Zona de Preservagdo Ambiental — ZPA;
IV — Zona de Industria e Servigos - 7IS:

V — Zona de Transicao — ZT:

11
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Paragrafo unico. Os critérios de uso e ocupagao do solo nos lotes nas diversas

zonas sao os contidos no Anexo ||, parte integrante desta Lei.

Art. 24. A Zona Central — ZC corresponde a zona com caracteristicas de
centralidade urbana, abrangendo o centro tradicional (area de maior concentragéo de
comercio e agéncias bancarias), o centro administrativo (Prefeitura Municipal, Camara
Municipal, Forum e Terminais Rodoviarios Intermunicipal e Urbano) e entorno, com
caracteristicas de expansao das atividades comerciais e prestadoras de servigos.

Paragrafo unico. Para a Zona Central, ficam estabelecidas as seguintes

diretrizes:
| — incentivo ao uso de comeércio e servigos;
Il — intensificag&o do uso e ocupacgéo da area no sentido de otimizar a
infra-estrutura disponivel;
[l — permissa@o do adensamento mediante verticalizag&o;

IV — promocgéo do uso efetivo dos imoveis baldios ou subutilizados, através da
aplicagao dos instrumentos de parcelamento, edificagdo ou utilizagéo

compulsoria, IPTU progressivo e direito de preempgéo.

Art. 25. A Zona Residencial — ZR corresponde & area predominantemente

residencial.

Art. 26. A Zona de Preservacdo Ambiental — ZPA correspondem as areas que
margeiam os cursos d'agua, zonas que, pelas suas caracteristicas naturais, exigem
tratamento especial devido ao seu potencial paisagistico e ambiental, assegurando
qualidade de vida a populacéo e equilibrio do ecossistema.

Art. 27. A Zona de Industria e Servigos — ZIS corresponde as areas destinadas
a implantacdo de unidades industriais ou de prestago de servicos.

Art. 28. A Zona de Transigdo — ZT corresponde & area da periferia urbana,
adjacente a area rural, no limite oeste do perimetro urbano, com caracteristicas de
transicdo entre atividades urbanas e rurais, indicando a tendéncia de expansao futura

das atividades urbanas, com ocupagéo de baixissima densidade.
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Paragrafo Unico. Para a Zona de Transigéo, ficam estabelecidos os seguintes
objetivos e diretrizes:

| — propiciar incentivos para os iméveis que preservem fundos de vale ou
recuperem e conservem as formagdes vegetais relevantes:

Il — estimular o desenvolvimento de areas de lazer ambientais, como clubes,
associagées recreativas e outras:

Il — incentivar a implantacdo de condominios residenciais, atendidos os

parametros definidos nesta Lei.

Art. 29. A Zona Especial de Interesse Social — ZEIS fica determinada como
sendo aquela destinada para ocupagdo com empreendimentos habitacionais com
caracteristicas sociais e vinculados com entidades publicas que tratam da questdo
habitacional, sendo que os parametros de ocupagdo sdo os especificamente
estabelecidos na Lei de Parcelamento do Solo Urbano.

§ 1°. As areas urbanas descritas no caput deste artigo deverdo situar-se na

Zona Residencial — ZR.
§ 2°. Para a ZEIS, ficam estabelecidos os seguintes objetivos e instrumentos:

| — elevar o grau de urbanizagdo das areas ja ocupadas, dando-lhes prioridade
por constituirem dreas de interesse social, dotando-as de infra-estrutura,

equipamentos comunitarios e tratamento paisagistico;

Il — proteger o interesse da populagdo de baixa renda no que se refere a
moradia e a infra-estrutura, de forma a garantir a permanéncia da populagdo, com

qualidade de vida;

lIl — priorizar a aplicagdo dos recursos municipais e, particularmente, do Fundo
para Financiamento da Politica Habitacional do Municipio para investimentos nesta
Zona.

Art. 30. As areas urbanas situadas fora da sede municipal configuram a
Macrozona Urbana dos'Distritos e a Macrozona Urbana Especial das Vilas, conforme
Lei do Plano Diretor Municipal e deverdo atender os Parametros de Uso e Ocupagéo
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do Solo e Parametros Urbanisticos das Zonas Residéncia — ZR e de Transigdo — Zil;
constantes no Anexo Il, anexo a esta Lei.

Art. 31. As pragas, bosques e parques urbanos compéem areas de
preservacao e protecio ambiental, para as quais ficam estabelecidas as seguintes

diretrizes:
| — estabelecimento de programas de requalificagéo e urbanizagdo freqlentes;
Il - incentivo & arborizagéo e manutencao das areas verdes:

Il — estimulo a utilizacdo de tais areas pela populagdo com programas culturais
de lazer, promovendo a qualificagdo destes eSpagos com a instalagdo de

W

£quipamentos urbanos:;

IV — elaboragdo de programa de levantamento das &reas de mata ciliar
degradadas e estabelecimento de programas de incentivo ao replantio e conservagao

das mesmas.

CAPITULO VI
DA CLASSIFICAGAO, DEFINIGAO, OCUPACAO E PARCELAMENTO DO SOLO
SECAO |

—

. DA CLASSIFICAGAO DOS USOS DO SOLO

Art. 32. Para os fins desta Lei, os usos do solo urbano classificam-se nas

seguintes categorias:

I — habitacional: compostos por edificagbes destinadas a habitagdo permanente

ou transitéria;

Il - comunitario: espacos, estabelecimentos oy instalagées destinadas a

SEIvicos de educacdo, lazer, Cultura, salude, assisténcia social e cultos religiosos:

14
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Il — comercial: atividades com relagdo de troca visando ao lucro e
estabelecendo a circulagdo de mercadorias:

IV — servigo: estabelecimentos nos quais fica caracterizado o préstimo de mao-
de-obra ou assisténcia de ordem intelectual ou espiritual;

V' — industrial: atividades que resultam na producdo de bens a partir da
transformacgao de insumos:

VI — agropecuario: atividades de producao de plantas, criacdo de animais,
agroindustria e piscicultura:

VIl — extrativista: atividades de extragdo mineral e vegetal.

Art. 33. Em qualquer zona ou setor é admitido o uso do mesmo lote ou
edificagdo por mais de uma categoria, desde que permitida, tolerada ou permissivel e
sejam atendidas, em cada caso, as respectivas caracteristicas e exigéncias
estabelecidas nesta Lei e nos demais diplomas legais.

Art. 34. As atividades urbanas constantes das categorias de uso comercial, de

servicos e industrial, para efeito de aplicagéo desta Lei, classificam-se, quanto &
natureza, em:

| — perigosas: as que possam dar origem a explosdes, incéndios, trepidagdes,
producédo de gases, poeiras, exalagbes e detritos danosos a satide ou que,

eventualmente, possam pér em perigo pessoas ou propriedades circunvizinhas:

Il — incémodas: as que Possam produzir ruidos, trepidagdes, gases, poeiras,

exalagbées ou conturbacdes no trafego que possam causar incémodos a
vizinhanga;

Il - nocivas: as que impliqguem na manipulagéo de ingredientes, matérias-
primas ou processos que prejudiquem a saude ou cujos residuos liquidos,
solidos ou gasosos possam poluir a atmosfera, cursos d'agua e solo;

IV — adequadas:_as que sao compativeis com a finalidade urbanistica da zona
ou setor e ndo sejam perigosas, incdémodas ou nocivas.

X

\
\
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Art. 35. As atividades urbanas constantes das categorias de uso comercial, de
servigos e industrial, para efeito de aplicacdo desta Lei, classificam-se, quanto ao

porte, em:
| — para categorias de uso comercial e de servigos:

a) pequeno porte: area de construgdo de até 30 m? (trinta metros
quadrados);

b) médio porte: area de construgdo entre 31 m? (trinta e um metros
quadrados) e 200 m? (duzentos metros quadrados);

c) grande porte: area de construgao superior a 201 m? (duzentos e um

metros quadrados).
Il — para categoria de uso industrial:

a) pequeno porte: area de construcdo de até 100 m? (cem metros

quadrados);

b) meédio porte: area de construcao entre 101 m? (cento e um metros
quadrados) e 500 m? (quinhentos metros quadrados);

c) grande porte: area de construgéo superior a 501 m? (quinhentos e um

metros quadrados).

SECAO I
DA DEFINICAO DOS USOS DO SOLO

Art. 36. Os usos habitacionais classificam-se em:
| — habitagbes unifamiliares: edificagdes destinadas a moradia de uma familia;

Il — habitagGes coletivas: edificagbes com mais de duas unidades residenciais
autdnomas, agrupadas verticalmente com areas de circulacéo interna comuns
a edificag@o e acesso ao logradouro publico;

16
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lIl — habitagbes unifamiliares em série: edificagbes com mais de trés unidades
residenciais autbnomas, agrupadas horizontailmente, paralelas ou transversais

ao alinhamento predial;

IV — habitagbes de uso institucional: edificagbes destinadas a assisténcia
social, abrigando estudantes, criangas, idosos e necessitados, tais como
albergues, alojamentos estudantis, casas do estudante, asilos, conventos,

seminarios, internatos e orfanatos;

V — habitagées transitérias: edificagdes com unidades habitacionais destinadas
ao uso transitorio, onde se recebem hospedes mediante remuneragao,
podendo ser de trés tipos:

a) habitagdo transitoria 1: apart-hotel e penséo;

b) habitag&o transitéria 2: hotel;

) habitagao transitoria 3: motel.

Art 37. Os usos comunitarios classificam-se em:

| — uso comunitario 1: sdo compostos por atividades de atendimento direto e
funcional ao uso residencial, como ambulatérios, estabelecimentos de
assisténcia social, bercarios, creches, hotéis para bebés, bibliotecas,
estabelecimentos de educacéo infantil (ensino matemal, pré-escola, jardim de

infancia) e estabelecimentos de educagéo especial;

Il — uso comunitario 2: s&o atividades que implicam em concentracdo de
pessoas ou veiculos, niveis altos de ruidos e padrées viarios especiais,
classificando-se em:

a) uso comunitario 2 de educagdo: estabelecimentos de ensino

fundamental e ensino médio;

b) uso comunitario 2 de saude: hospital, maternidade, pronto-socorro,

sanatorio;

C) uso comunitario 2 de lazer e cultura: auditério, boliche, casa de
5 A
espetaculos artisticos, cancha de bocha, cancha de futebol, centro de

17
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recreacao, centro de convencgdes, centro de exposi¢des, cinema,
colbénias de férias, museu, piscina publica, ringue de patinagdo, sede

cultural, sede esportiva, sede recreativa, sociedade cultural e teatro:

d) uso comunitario 2 de culto religioso: casas de culto e templos
religiosos.

Il — uso comunitario 3: s&o atividades de grande porte, que implicam em
concentragcao de pessoas ou veiculos, ndo compativeis diretamente ao uso
residencial e sujeitas a controle especifico, classificando-se em:

a) uso comunitario 3 de lazer: autédromos, kartédromos, centros de
equitagéo, hipédromo, circos, parques de diversdes, estadios, pistas de
treinamento, rodeios:

b) uso comunitario 3 de ensino: campus universitarios e
estabelecimentos de ensino superior.

Art 38. Os usos comerciais classificam-se em:

| — comércio vicinal: atividade comercial varejista de pequeno porte,
disseminada no interior das zonas, de utilizagdo imediata e cotidiana, podendo
Ser acougues, casa de armarinhos, casas lotéricas, drogarias, ervanarios,
farmacias, floriculturas, mercearias, locais de venda de hortifrutigranjeiros,
papelarias, revistarias, panificadoras, bares, cafeterias, cantinas, casas de cha,
confeitarias, comércio de refeicdes embaladas, lanchonetes, leiterias, livrarias,
pastelarias, postos de venda de gas liquefeito, relojoarias e sorveterias, e
congéneres;

Il'— comércio de bairro: atividades comerciais de varejo de médio porte
destinadas a atendimento de um bairro ou zona, podendo ser restaurantes,
roticerias, choparias, churrascarias, petiscarias, pizzarias, comércio de material

de construgéo, comércio de veiculos e acessorios, joalherias, e congéneres:

Il — comércio setorial: atividades comerciais varejistas, com abrangéncia maior
que o comércio x de bairro, podendo ser centros comerciais, lojas de
departamentos, super e hipermercados, e congéneres;

18
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IV — comércio geral: atividades comerciais varejistas e atacadistas destinadas a
atender a populagdo em geral, que, por seu porte ou natureza, exijam
confinamento em &rea propria, podendo ser estabelecimentos de comercio

atacadista e comercio varejista de grandes equipamentos, e congéneres:;

V' — comercio especifico: atividades comerciais que dependem de andlise
especial para adequar-se ao sistema viario e a vizinhanga, podendo ser
comércio varejista de combustiveis, comércio varejista de derivados de
petroleo, postos de gasolina, e congéneres.

Art 39. Os usos de servigos classificam-se em:

I — servico vicinal: sdo atividades profissionais e servigos pessoais de pequeno
porte, nao incbmodas ao uso residencial, podendo ser atelier de profissionais
autébnomos, prestacdo de servigos de datilografia, digitagcdo, manicure e
montagem de bijuterias, agéncias de servicos postais, jogos (bilhar, snooker,
pebolim, jogos eletrénicos), consultérios, escritérios de comércio varejista,

instituto de beleza, saldo de beleza, e congéneres;

Il — servigos de bairro: atividades de prestagéo de servigos, de médio porte e
destinadas ao atendimento de um determinado bairro ou zona, podendo ser
academias, agéncias bancarias, borracharias, escritdrios administrativos,
estabelecimentos de ensino de cursos livres, laboratérios de andlises clinicas,
radiologicos, fotograficos, lavanderia, oficina mecanica de veiculos e

estacionamento comercial, e congéneres:;

Il — servigo setorial: atividades prestadoras de servigos, destinadas a um
atendimento de maior abrangéncia, tais como buffet com saldo de festas,
clinicas, edificios de escritdrios, entidades financeiras, escritério de comércio
atacadista, imobiliarias, sede de empresas, serv-car, servigos de lavagem de
veiculos, servigos publicos, e congéneres;

IV — servigo geral: atividades de prestacio de servicos destinadas a atender a
populagéo em geral, que, por seu porte ou natureza, exijam confinamento em
area propria, tais como agenciamento de cargas, canil, marmorarias, depdsitos,

\
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armazens gerais, entrepostos, cooperativas, silos, grandes oficinas, grandes
oficinas de lataria e pintura, hospital veterinario, hotel para animais,
impressoras, editoras, servigos de coleta de lixo, transportadoras, e
congéneres;

V — servigo especifico: atividades de prestagdo de servicos que dependem de
analise especial para adequar-se ao sistema viario e a vizinhanga, podendo ser
de dois tipos:

a) servico especifico 1: centro de controle de vdo, posto de
abastecimento de aeronaves, servigos de bombas de combustivel para

abastecimento de veiculos de empresas;
b) servigo Especifico 2: capela mortuaria, cemitério, ossario.
Art. 40. Os usos industriais classificam-se em:

| — uso industrial 1: atividades industriais compativeis com o uso residencial,
nao incdmodas ao entorno, tais como:

a) confecgdes;

b) pequenas manufaturas;

C) industrias caseiras;

d) malharia;

e) produtos alimenticios:;

f) suprimentos para informatica.

Il — uso industrial 2: atividades industriais compativeis ao seu entorno e aos
parametros construtivos da zona, ndo geradoras de intenso fluxo de pessoas,
veiculos, sons e ruidos em intensidade superior aquela estabelecida na
legislagéo e poluicdo atmosférica, tais como:

a) cozinha industrial;

b) fiacao;

20
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c) funilaria;

d) industria de panificagéo;

e) industria grafica;

f) industria tipografica;

g) marcenarias;

h) serralheria;

i) industria de componentes eletrénicos:
j) embalagens.

Il — uso industrial 3: atividades industriais em estabelecimento que implique na
fixacdo de padrbes especificos, quanto as caracteristicas de ocupacgao do lote,
de acesso, de localizagdo, de trafego, de servicos urbanos e controle de
poluicdo, disposicdo adequada dos residuos gerados, tais como:

a) construcéo de embarcagées;

b) curtume;

c) desdobramento de madeira;

d) destilagéo de alcool;

e) entreposto de madeira para exportacao (ressecamento);
f) frigorifico;

g) fundicdo de pegas;

h) industria ceramica;

i) industria de artefatos de cimento;
j) industria eletromecanica;

) industria mecanica:

m) industria metaltirgica;
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n) industria quimica;
0) montagem de veiculos;
P) producéo de oleos vegetais e outros produtos extraidos da madeira:
q) produgéo de 6leos, gorduras e ceras vegetais e animais;
r) torrefagéo e moagem de cereais;
s) usina de concreto;
t) aparelho, pecas e acessorios para agropecuaria.
Art. 41. O uso agropecuario caracteriza-se pelas seguintes atividades:

I — cultivo agricola de culturas perenes e permanentes, para exploragéo
econémica e/ou de subsisténcia:

Il — produgéo de graos:

lIl — producéo de pastagens e capineiras;

IV — produgéo de hortifrutigranjeiros;

V — produgéo de mudas e sementes:

VI — producéo de madeira;

VIl — produgéo de humus:

VIIl — criag&o de animais em sistema intensivo e extensivo;
IX — criagéo de peixes e outros organismos aquaticos:

X —turismo rural.

Art. 42. O uso extrativista caracteriza-se por atividades de extracdo mineral e
vegetal, como:

| — extracdo de areia;
Il — extracéo de argila;

Il — extragdo de cal:
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IV — extragdo de caolim:

V — extragdo de cimento:
VI — extragdo de madeira:
VIl — extragéo de minérios:
VIl — extragdo de pedras:
IX — extragdo vegetal:

X — olaria.

Art. 43. As atividades nao contempladas na presente Lei serdo analisadas pelo
orgéo municipal de Urbanismo.

Art. 44. Para liberagdo de instalacdo de atividades sujeitas ao licenciamento
ambiental, conforme legislagao especifica, devera ser requerido o licenciamento prévio
pela Superintendéncia Estadual do Meio Ambiente (SEMACE), condicionado a
apresentacdo de Certiddao do Municipio declarando que o local, o tipo de
empreendimento e atividade estdo em conformidade com a legislagéo aplicavel ao uso
€ ocupacao do solo, bem como atendem as demais exigéncias legais e administrativas
perante o Municipio.

SEGAOQ llI
DA OCUPAGAO DO SOLO

Art. 45. De acordo com sua categoria, porte e natureza, em cada zona ou setor
0s usos serdo considerados como:

I — uso permitido;
Il — uso tolerado:
lll — uso permissivel:

IV — uso proibido.
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§ 1° As atividades permissiveis serdo apreciadas pelo 6rgdo municipal de
urbanismo, que, quando for o caso, podera indicar parametros de ocupacao mais
restritivos que aqueles estabelecidos nesta Lei.

§ 2° A permissdo para a localizagdo de qualquer atividade de natureza
perigosa, incobmoda ou nociva dependera de licenga ambiental expedida pelo 6rgao
competente.

SEGAO IV
DAS AREAS DE ESTACIONAMENTO E RECREAGCAO

Art 46. Sera exigida a reserva de espaco, coberto ou ndo, para
estacionamento, nos lotes ocupados por edificagcbes destinadas aos diferentes usos e
atividades.

§ 1°. O numero minimo de vagas de estacionamento sera vinculado ao uso da
edificacao.

§ 2° O numero minimo de vagas de estacionamento, suas dimensodes,
esquemas de acesso e circulagdo esta regulamentado pelo Cédigo de Obras,
Posturas e Edificagées.

Art. 47. Em todo edificio de habitac&o coletiva e nas habitagdes unifamiliares
em série com cinco ou mais unidades de moradia sera exigida area de recreacdo
equipada.

Paragrafo Unico. O dimensionamento das &reas de recreagdo esta
regulamentado pelo Cddigo de Obras, Posturas e Edificacoes.
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CAPITULO VI

DO MEIO AMBIENTE

Art. 48. E dever do Municipio de Ipueiras, da Camara Municipal e da
comunidade zelar pela protegdo ambiental em todo o territério do Municipio, de acordo
com as disposi¢bes da legislagdo municipal e das normas adotadas pelo Estado e pela
Unido.

Art. 49. Para o efeito de protecao necessaria dos recursos hidricos do
Municipio, ficam definidas as faixas de preservagc&o ao longo dos cursos d’agua ou
fundos de vale, de acordo com o Cadigo Florestal Brasileiro, de forma a garantir o
perfeito escoamento das aguas pluviais das bacias hidrograficas, a qualidade da agua
dos mananciais superficiais, a preservacao da biodiversidade de flora e fauna e a

preservacao de areas verdes.

§ 1°. A largura minima das faixas de preservacao dos cursos d’agua, lagos e
lagoas, sera determinada pelos critérios do Cadigo Florestal, ndo sendo nunca inferior

a 30 m (trinta metros).

§ 2° As nascentes dos cursos d’agua terdo um raio de preservacao de 50 m
(cinqlienta metros) no seu entorno.

Art. 50. A retificacdo e/ou canalizag@o dos rios e cérregos existentes no
Municipio devera ser autorizada pelo Municipio de Ipueiras, apés a expressa anuéncia
da Superintendéncia Estadual do Meio Ambiente (SEMACE) ou 6rgéo sucedaneo e do
licenciamento ambiental.

Art. 51. S&o consideradas areas de preservagao permanente:

| — faixa com largura minima de 30,00 m (trinta metros) de cada lado do leito
dos cursos d'agua do Municipio, observando-se o estabelecido nos Codigos
Florestais Brasileiro e Estadual e demais legislagbes ambientais;

Il — areas com diametro minimo de 50,00 m (cinquienta metros) em torno das
nascentes;
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lIl — areas com declividade maior ou igual a 45% (quarenta e cinco por cento);
IV — remanescentes de florestas;

V — demais areas enquadradas como de preservacdo permanente, em
legislagéo federal, estadual e municipal.

Art. 52. As areas urbanas que compdem os fundos de vale e gue se encontrem
desprovidas de arborizagdo deverdo ser gradualmente arborizadas, de acordo com
politica municipal especifica.

Art. 53. As areas que contenham formagées vegetais significativas devem ser
cadastradas pelo 6rgao municipal de meio ambiente.

Paragrafo Unico. Consideram-se formagbes vegetais significativas os bosques
de mata nativa representativos da flora do Municipio e da regiao, que contribuam para
a preservacédo de dguas existentes, do habitat, da fauna, da estabilidade dos solos, da
protecao paisagistica e manutencao da distribui¢do equilibrada dos macigos vegetais.

Art. 54. As propriedades rurais deverao reservar 20% (vinte por cento) de sua
area como reserva legal, onde nio é permitido o corte raso, de acordo com o Cadigo
Florestal Brasileiro.

Art. 55. Nos termos do Codigo Florestal Brasileiro, nos loteamentos de
propriedades rurais, a area destinada a completar o limite percentual de 20% (vinte por
cento) podera ser agrupada numa sé por¢ao em condominio entre os adquirentes.

CAPITULO VIII
DO SISTEMA VIARIO

Art. 56. Os padrées de urbanizagdo para o sistema viario obedecerdo aos
requisitos estabelecidos pelo Cadigo de Transito Brasileiro e pelo Municipio.

Art. 57. As\vias publicas a serem implantadas ou pavimentadas deverdo
obedecer as seguintes dimensées minimas:
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| — via arterial é aquela caracterizada por intersecdes em nivel, geralmente
controlada por semaforo, com acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias
secundarias e locais, possibilitando o transito entre as regibes da cidade:

a) caixa da via: 20 m;
b) pista de rolamento: 14 m:
C) passeio: 3 m.

Il — via coletora é aquela destinada a coletar e distribuir o transito que tenha
necessidade de entrar ou sair das vias de transito rapido ou arteriais,
possibilitando o transito dentro das regides da cidade:

a) caixa da via: 15 m;
b) pista de rolamento: 10 m;
C) passeio: 2,5 m.

I - via local é aquela caracterizada por intersegées em nivel ndo
semaforizadas, destinada apenas ao acesso local ou a areas restritas:

a) caixa da via: 11 m;
b) pista de rolamento: 7 m;
C) passeio: 2 m.

IV - ciclovia: 2 m.

§ 1° Todas as vias abertas a circulagdo de veiculos, com o pavimento e
passeios definitivos j4 implantados, permanecem com as dimensées existentes,
xceto quando definida em projeto especifico de urbanizagdo uma nova configuragéo
geomeétrica para as mesmas.

§ 2° As estradas vicinais deverdo ter pistas de rolamento com larguras
compativeis com seu uso. |

27
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§ 3° Deverdo ser previstas rampas de acesso a pessoas portadoras de
deficiéncia nos passeios dos logradouros urbanos, conforme as Normas Técnicas
(ABNT).

CAPITULO IX
DISPOSICOES FINAIS

Art. 58. Para efeito de calculo da altura das edificagdes serao considerados:

| — dimensao maxima de trés metros, para cada pavimento tipo, considerados
de piso a piso, ou do piso até a linha superior da laje de forro do ultimo

pavimento;

Il — em prédios com o pavimento térreo destinado a atividade comercial sera
permitida, para efeito de calculo, a altura maxima de cinco metros e cinquenta
centimetros, havendo ou ndo mezanino, desde que este ndo ultrapasse
cinqlienta por cento da area do pavimento da loja ou da sala comercial, n&o
implicando em acréscimo de area construida, do indice de aproveitamento ou
na altura das edificagbes.

Art. 59. Nas edificagbes de uso coletivo, ndo serdo computadas no calculo do
indice de aproveitamento, com o intuito de incentivar a constituicdo de espagos
complementares, coletivos e de areas de uso recreativo:

| — as areas destinadas aos servigos de apoio de uso comum dos prédios, tais
como casa de maquinas e de bombas, instalagbes centrais, aquecimento de

agua, medidores, cisterna e deposito de lixo;

Il — as areas destinadas a guarda de veiculos, tais como vagas de

estacionamento ndo cobertas e sem impermeabilizag&o do piso.

Art. 60. Nao serdo computadas no calculo do indice de aproveitamento e na
altura das edifica\t;ées as areas fechadas na cobertura dos edificios, até o limite
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maximo de cinquenta por cento da area do Ultimo pavimento, desde que de uso

coletivo.

Art. 61. Nas edificagcées de uso coletivo ndo serdo computados no calculo do

indice de aproveitamento, da taxa de ocupacgao e da altura:

| — os pavimentos em subsolo, desde que estejam situados a, no maximo, um
metro e vinte centimetros acima do nivel médio do passeio, contado este até a
linha inferior da laje de forro do referido pavimento, e possuam atividade de

deposito ou estacionamento;

Il — as areas sem cobertura destinadas a recreagao coletiva sendo que, quando
localizadas no pavimento térreo, ndo poderao ter piso impermeabilizado.

Art. 62. Os limites entre as zonas indicadas no Mapa de Zoneamento anexo,
parte integrante desta Lei, poderéo ser ajustados quando verificada a necessidade de
tal procedimento, com vistas a maior precisdo dos limites ou para obter-se melhor
adequagéo no local onde se propuser a alteragéo, considerando-se as divisas dos
imoveis, o sistema viario ou a ocorréncia de elementos naturais e outros fatores

condicionantes.

Art. 63. As determinagbes desta Lei ndo substituem e nem isentam de
obediéncia as normas federais, estaduais e municipais que objetivam assegurar
condigées ambientais em geral, além das sanitarias, de iluminagéo, ventilagao,
insolag&o, circulagéo interna, para todos os tipos de edificagbes, independente das

Zonas ou setores em que sao construidas.

Art. 64. Poderdo ser desapropriados, para fins urbanisticos, na forma da
legislac@o vigente, os terrenos considerados inedificaveis em virtude de afastamentos
€ recuos estabelecidos em legislacéo especifica.

Art. 65. A edificagdo com mais de doze unidades habitacionais, geminadas ou
ndo, em um mesmo lote, ndo caracterizando edificio de apartamentos, implica o
parcelamento obrigatério do terreno.

Art. 66. A testada minima para lotes de esquina é de 10 (dez) metros.

\
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Paragrafo Unico. Prevalece a dimensdo de testada minima estabelecida na

Tabela do Anexo Il da presente Lei, se maior & prevista no caput deste artigo.

Art. 67. As infragcbes a presente Lei dardo ensejo a cassagio do respectivo

alvara, embargo administrativo, aplicagdo de multas e demolicdo de obras.

Art. 88. A localizacdo de quaisquer obras, usos, bem como o exercicio de
atividades deverdo se adequar a presente lei, no prazo maximo de 2 (dois) anos
contados da publicagao desta.

Paragrafo unico. Os casos em que a adequagéo seja urgente em vista do
interesse publico, sera exigida através de notificagdo do poder publico municipal
diretamente ao responsavel pela obra ou estabelecimento ou ocupante de espacos ou
usuario, devendo o mesmo implementar as adequagbes, sujeitando-se ao prazo
estipulado.

Art. 69. Os casos omissos serdo analisados pela Secretaria Municipal de Infra-

Estrutura, Meio Ambiente e Planejamento.

Art. 70. A presente Lei sera regulamentada, no que couber, através de ato do
chefe do Poder Executivo Municipal.

Art. 71. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagédo, revogando-se as

disposi¢cées em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Ipueiras/Ce, 29 de setembro de 20086.
R e— e — S

paio ——

Prefeito Municipal
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ANEXO|
LIMITES DA ZONA URBANA

Os limites da zona urbana do Municipio de Ipueiras/Ce, parte do riacho
“CARNAUBAS” A 150 (cento e cinqlenta) metros ao Oeste da estrada de ferro, rumo
a Leste, até encontrar o pontilhdo da mesma, dai segue pela mesma estrada de ferro
rumo ao Norte, até alcancgar a confrontagédo da curva da estrada da confianga, ainda
no lugar ‘CARNAUBAS”, de onde segue rumo a Leste até alcancar o sangradouro do
acude do senhor Camaral Moreira, no lugar “LAMARAQ” Deste ponto segue rumo ao
Sul, até o morro situado a Leste do acude publico de Ipueiras, prosseguindo ainda no
mesmo rumo, ate alcanga a estrada de rodagem que segue para Nova Russas, na
extrema do imével “RAFAEL”. Deste ponto, segue contornando os morros que
circundam a cidade, leste a Qeste, até alcanga a estrada que segue para fazenda
‘MIRADOR”, no travessao que divide as temras do Patiménio com imovel
“SAQUINHO", seguindo por esse travess&@o até alcanga o rio Jatoba. Deste ponto,
segue pelo mesmo rio, rumo ao Sul, até alcangar a confrontagdo da curva lenta da
estrada de ferro dai rumo certo Leste para Oeste, até alcangar a antena da Réadio
Macambira, na margem da estrada que segue para Livramento do Bairro Vamos-Ver,
em direc&o para Oeste até o mata burro do aterro sanitario na margem da estrada que
Segue para “Matriz Sdo Gongalo”. Deste ponto, segue rumo ao Norte, até a VILA
CAZUZA, deste ponto segue até a casa da FAZENDA MANDU de espolio de Claudio
Catunda, seguindo dai na mesma direcdo até o ponto de partida, no riacho
“CARNAUBAS”.

Os limites acima fixados entram em vigor na data da publicagéo da Lei, da qual este
anexo e parte integrante, revogando-se as disposicdes em contrario, em especial a Lei
n° 463/98 de 23 de novembrrxie 1998.
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ANEXO Il

TABELA DE PARAMTROS DE OCUPAGAO

ZONAS | Funcéo Urbana Taxa de indice de | Altura | Recuo | Recuo | Recuo | Area | Testada
Ocupagdo | Aproveita- | Max. Frontal | Lateral | Fundo | Min. | Min.
(%) mento (m) (m) (m) Lote | Lote
(m?) | (m)
ZC Comeércio/Servigo 90 6,0 — - -— - -— 4
Residencial 70
Mista 90
ZR Comeércio/Servigo 50 2,0 6 1,5 1,0 2,5 180 6
Residencial 70 Andares 1,5 1,0 2,5
Mista 70 1,5 1,0 2,5
ZPA Preservacao -— - - 20m + - - - -—
Ambiental faicha,
ou
min.
5m
ZIS Indistria e 70 4,0 6 2,0 1,0 2,5 490 12
Servicos Andares
zZT Comércio/Servico 70 4,0 6 1,5 1,0 2,5 200 8
Residencial 70 Andares 1,5 1,0 25
Mista 70 1,5 1,0 2,5

1) Os recuos (frontal e lateral) dos lotes de esquina serdo acrescidos 1,0 m dos padrdes
normais por zona.

2) Na Avenida do Agude da Cadeia, que circunda o agude de mesma denominagéo, e em
todas as Avenidas e Ruas do Loteamento Cidade Satélite € obrigatéria a observéncia do recuo
frontal minimo de 3 (trés) metros até o passeio.

\
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